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1 Auftrag

Der Unterzeichner wurde beauftragt die Bauleitplanung zur ,Wohnanlage Alte Gértnerei“; Wombacher
Strale 11, 97816 Lohr am Main eine brandschutztechnisch zu bewerten.

Rechtsgrundlage der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme ist ausschlieflich das offentliche Bau-
recht, insbesondere das Bauordnungsrecht. Andere Bestimmungen sind nicht Gegenstand der vorliegenden
gutachterlichen Stellungnahme, aufer es wird gesondert darauf hingewiesen.
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2 Unterlagen und Besprechungen

Fur die Erstellung der gutachterlichen Stellungnahme wurden vom Unterzeichner nachfolgend aufgeflinrte
Planunterlagen und Rechtsvorschriften verwendet.

2.1 Baurechtliche Vorschriften, technische Regelwerke und Literatur

A01 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14. August 2007; Stand: 01.08.2023

A02 Vollzugshinweise zur BayBO 2020; Stand: 31.07.2023

A03  Vollzugshinweise zur BayBO 2020; Stand: 07.01.2021

A04  Vollzugshinweise zur BayBO 2018; Stand: 29.08.2018

A05 Vollzugshinweise zur BayBO 2017; Stand: 24.07.2017

A06 Vollzugshinweise zur BayBO 2013; Stand: 07.12.2012

A07 Vollzugshinweise zur BayBO 2009; Stand: 24.07.2009

A08 Vollzugshinweise zur BayBO 2008; Stand: 13.12.2007

A09 Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB); Stand: 06.2022

A10 Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) vom 30. November 1993; Stand:
01.09.2018

A11 Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr von Februar 2007; Stand: 2009

A12 Technische Regeln Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung, Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.; Stand: 02.2008

A13 Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuer-
wehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.
,L0schwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen®; Stand: 04.2018

2.2 Fiir die Erstellung verwendete Unterlagen

« Bauplane: Grundrisse: G1: Erdgeschoss, 1. Obergeschoss bis 3. Obergeschoss
G2: Erdgeschoss, 1. Obergeschoss bis 3. Obergeschoss
G3: Erdgeschoss, 1. Obergeschoss bis 3. Obergeschoss
G4: Ebene -1 bis Ebene 8
G5:  Erdgeschoss, 1. Obergeschoss bis 3. Obergeschoss
M 1:100; PDF; Seitenanzahl: 9
Stand: 02.11.2023

Lageplane: Lageplan mit Hoheneinstellung
M 1:200; PDF; Seitenanzahl: 1
Stand: 14.11.2023 IB Amthor
2.3 Der gutachterlichen Stellungnahme zugehorige Unterlagen
Eigene Pléne:
+ Lageplane: Lageplan mit Hoheneinstellung und Eintragungen zum
Brandschutz
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* Legende

Seitenanzahl: 1

Stand: N. N. ISbB Hasenstab
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3 AbschlieRende Beurteilung

Auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 2145 sollen mehrere neue Gebaude errichtet werden. Die Nutzung der
Gebaude ist als Wohnnutzung, soziale/kulturelle Nutzung, gewerbliche Nutzung sowie als Sondernutzung
(Parken/Versorgung) geplant.

Grundstucke

Das Grundstiick mit der Flur-Nr. 2145 Grundstiick soll in mehrere Grundstlicke aufgeteilt werden. Folglich
entstehen Anforderungen hinsichtlich erforderlicher Gebaudeabschlusswande (Art. 28 BayBO). Die
Anforderungen hinsichtlich Art. 28 BayBO kdnnen und werden nach derzeitigem Planstand eingehalten.
Hinsichtlich der vorgesehenen Abstandsflachenlberlagerungen nach Art. 6 BayBO bestehen keine
Bedenken. Sofern die Abstandsflachentiberlagerungen im Zuge der Bauleitplanung nicht abschlielend
geklart werden, sind/werden dennoch vermutlich von Seiten der Bauaufsichtsbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren keine besonderen brandschutztechnischen Anforderungen gestellt, da bei der
derzeitigen Planung zwischen den einzelnen Gebauden jeweils mindestens ein Abstand von nicht weniger
als 5 m bzw. feuerwiderstandsfahige AuRenwandteile errichtet werden.

Verkehrsflachen:

Die Verkehrsflachen sollen alle 6ffentlich gewidmet werden. Die Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr
ist demnach nicht anzuwenden. Besondere brandschutztechnische Anforderungen sind nicht zu
bericksichtigen. Die offentlichen Verkehrsflachen sollten jedoch so befestigt werden, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden konnen. Die lichte Breite der offentlichen Verkehrsflachen sollte mindestens 3,5 m
betragen.

Rettungswege:
Mit Ausnahme bei der geplanten Kindertagesstatte und der Garage, sind keine zwei baulichen Rettungswege

erforderlich. Die Kindertagesstatte und die Garage erhalt jeweils zwei bauliche Rettungswege. Bei den
anderen Gebauden sind teilweise aufgrund der Geb&udehdhen Hubrettungsfahrzeuge fiir den 2
Rettungsweg erforderlich. Die ortlich zustandige Feuerwehr verfigt (iber Hubrettungsfahrzeuge. Der 2.
Rettungsweg kann demnach grundsatzlich durch die Feuerwehr ermaglicht werden.

Begrlnung:
Die Begriinung auf den Grundstiicken darf die Anleiterbarkeit sowohl flr tragbare Leitern, als auch fur

Hubrettungsfahrzeuge nicht behindern. Es wird daher empfohlen, auf eine hochstdmmige Begriinung im
Bereich der anleiterbaren Stellen zu verzichten. Die erforderlichen anleiterbaren Stellen konnen dem dieser
Stellungnahme beigefiigten Plan entnommen werden. Sofern nicht auf eine hochstdmmige Begriinung im
Bereich der anleiterbaren Stellen verzichtet werden kann, muss durch geeignete Pflegemalnahmen die
Nutzung der anleiterbaren Stellen jederzeit gewahrleistet werden.
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Ldschwasser:
Nach DVGW-Merkblatt W 405 ist ein Loschwasserbedarf von 1600 I/min (96 m*h) liber einen Zeitraum von

zwei Stunden erforderlich. Sofern eine Ringleitung mit einem Hydrantenabstand von nicht mehr 150 m
installiert wird (fir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen in einer
Entfernung von nicht mehr als 75 m Lauflinie bis zum Zugang des jeweiligen Grundstiicks), keine
Entnahmestelle mit weniger als 400 I/min (24 m%h) vorhanden ist und der o.g. erforderliche
Loschwasserbedarf aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann, bestehen keine
brandschutztechnischen Bedenken.

Vorhabensbezogener Feuerwehrbedarf:
Die ortliche Feuerwehr ist aus Sicht des Unterzeichners flir das geplante Vorhaben ausreichend ausgestattet.

Im Bedarfsfall konnen zusatzliche Gberortliche Einsatzmittel alarmiert werden.

Wiesthal, den 15.11.2023
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